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Yorgailles, le 8 ﬂ ﬂc‘ ZW;

Monsicur le Député-Maire,

Par délibération du 20 juin 2016, e Conseil municipal de Malsons Laflitte a arrété le projet du
plan local d'wbanisme (PLU) de ls comnune. L'ensemble des pidces annexées  cedle décision

aélé repu en roug-préfecture le 05 juiflet 2016,

Sur Ic fond et aprés snalyse du dossier arrdté du P1.U, je suis au regret de vous faire savoir que
Je ne peux émetire en I'état un avis fayorable sux e projet,

Fn effet, les objectifs de production de logements prévus dans le projet de PLU sont en degd
des ohjectifs {ixés par (2 Iégislation en viguenr, & savoir .

- 1a loi SRU de 2000, renforede cn 2013, oxévoit un objectif de 25 % de logements locatifs
sociaux en 2025, tandie que le projet de PLU nc prévoit d'atieindre gu'environ 15 % &

I'échidance e 2030 ;

- la Toi du Grand Paris de 2010 fixe ut: objectif de praduction de 70 000 logements par an en
fte-de-France, ce qui appliqué & la commune de Maisons Laffilte représente envivon 125
logements par an. Votre projel de PLU n'en prévoit toutefais que 80 par an,

Compte-tenu de ces objectifs, il me semble nécessaive dafficher dans vowe PLU une

programmation dc logements ambilicuse dans le potenticl foncier disponible de la commune
afin d'atteindre autour de S0 % de logements Tocatifs sociaux sur le total des constructions

prévues.
Par ailleurs, votre projel ne semble pas soffisamment mobiliser les ouatils réglementaives
favarisant [a construction de logements locatifs sociaux, Ces outils doivent étre mobilisés
dans le réglement du PLU &
- le réglement devrn ainsi micux exploter les sectows de mixité sociale, en propogant une
augmentation graduée du seuil minimum de logements sociaux selun 4 aille de I"opération.
- il conviendrait anssi que le PLU délimite des emplacements réserves pour la construction
de logements sociaux (L.151-41 du CU) afin de permelive la réalisation d’opérations
ponctuclles.
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La commune de Maisons Ly

janvier 2015, Le fﬁ'ﬂo compts un faux de ;

logements préves ror, 02 Présentation iduntile o T Loy te 11,06 s ) A

nombre de logements lucau?"t 491 logements sociaux. O ce nembre ?‘tb;:ta' bes 1 215

1346. Si la commune daenit s eaociapx mancuants pour al‘:eindre 25 % t?’ i 232'2@-“‘" ny
atleindra en effst un taux 3  ses abjectifs de carstructions gicbahx ...scms'fs'ans sa'FfL'js :tl)!'r
en place des oulils parmettam‘:jr:.': 1%% de LLS & I'horzon 2030, Le PLU devrait dont m'eux:
sur le total des constructions prévﬁ:; p:: It:enlgmx LR PNtV E OIS SO e OF e

Orientations d'aménagement ef de programmation

L'orlentation d'amé ;

o requaligc":mwem sl un eufll prvilégié pour développer les principes d'urbanisatian

el n d:n gecleur 4 enjeux de la commune sans pour sutant figer las
b ion des realisations futures En effet, elle permet de spatialiser ai de rendre

opéra s les intentions afiichées par la collectivité dans le PADD.

‘l;";igfggtd: PLU mpmng cing orlentslions d'aménagement et de programmeation (OAP) donl
ity Xees sur le céveloppement de l'offre da logaments. « Sectcurs de mulation »,

Jpsration rue d'Achéres » et « Centre ville ». Or, sur ces trois OAP, ne figurent aucune
précisions sur la densité et sur le calendrier opérationnel de réalisaton.

Qutils mobilisés

La commune n'a pas suffisammant mobilisé les outils du PLU favorisant 1a construction de
logements sociaux, Elle a transféré a I'Ciat le dreil ée préemplion et je rapport de présentation
du PLU indique gue "tout Immeuble collectif de plus de 800 m” ou 12 logemenis davra
comporter de droit au mains 30 % de logements jocatils sociaux hors PLS". mais na dit rien

concernant les opérations molns imporiantes.

Cing emplacements réservés sont prévus dans le PLU mais aucun re concemns la construction
de logemerls soclaux,

Sur le parc privé, Il serait o

d'habitat indigne nen suivis d'effe
famlable ou de pracédures davaniage coercitives afin

en faveur du logement.

pportun d'ldentifier les fonciars frappés d'arrétés fiés 3 des siluations
ls. Certaine d'entre eux pourraient fairs l'objet de venie 3
de redonner 4 ces foncisrs une vocation

Prise en compte des enjeux eau ot milleux aguatiques

Le PLU s'appula sur le SDAGE 2011-2015 mais devra étre compatible ou rendu compatible
dans un délai de 3 ans avec les orlentations du nouveau SDAGE 2016-2021 (arlicle L.131-7 du
code de l'urbanisme).

Le SDAGE 2016-2021 du bassin Seine-Normandie, complété d'un programme de mesures, a
&t& adoplé en novembre 2015. Ces documents ont &té arrétés par le préfet coordonnateur du
bassin Seine-Normandie, préfet de la région Tle-ds-France, le 1* décembre 2015. lls sont ontrés
en vigugur avec lz publication de cet arrété au Journal officis! de la République frangaise du 20

décembre 2015.
Le SDAGE et son pragramme de mesures sont consultables via le Tien : hitp:/www.driee.iie-de-
france developpement-durable.goL wmfwag;ﬁnmmmgwle_sum:&w_-z_ﬂmmﬂ
Il contient, ppa10-311, un résumé des principales orieniations & mettre en ceuvre daris le PLU.
L'orientation d'aménagement et de programmation {(OAP) specifique pour la pmeeﬁm' ‘;e d‘:
trame verte et bleue intégre les zones humides (OAP4) mais ne couyre pas la lg;am 53
Fenveloppe d'alerte zones humides de la DRIEE et notamment Ifle de & Commune et I

Laborde lesquelles sont en classe 3.



o1

F_lEMAR_Q_UES Empﬁmci\tsi:s wd o

utant de préciskons dans le rapport
historlgues par yps 516 pmtem!un
cilleurs fournies cens s

Patrimoine
Pour éviter
08 pr{sentathn sur o répartition du no
('ases, inscrit, partellement classe,. .
paragraphas suivants du document.

les paragraphes doscriptife sont & reclfier, la proprié
dépendancas constituant un seul &t mBme monument.

De méme, peur rationaliser les informations fournlea dana les paragraphes descriptifs par
manumant, il conviendralt da oter systématiquement dans las "dlaments protedes le détall de
|'arréie de prateclicn.

foule confiszion, il ne parsit pas uiile da donner 8
mbre de monumsnts

). Cee informations sont d
e du 34 avenue Abine et ses

Sarvitude d'utliité publique
Le rappel l&gisiatit das senitudes da protection des monumants hietorigues, sliss et monum_unts
t. Aujourdhul, il convlent de ae (&férer aux aricles
la senitude

naturels n'est plus rigoursusement exac

legielatifs el réglementaircs du filre 1 du fvre VI du code cu patrimoine pour
monuments hisloriques gl aux articles legislatfs sl réglementairas du titre 1 du tivre Wl du code
de l'environnement paur fes menuments naturels et sites. Ces Wformalions paurraient atre
gjoutées en compiément du titre.
De méme, la liste des monuments hislorigues comporte queiques emauls

- Chateau de Maisons | classcrmant au joumnal officie! du 18 avil 1914 {ramplacer “iisle de

1875"),
_ Abords du chétesu : parcalles cad. ABA0 et 891p : classement par déoret du 15 juillat 1928
uniquement {supprimer "el juillel 1957"),

Muelle (3 supprimer de la lista).

. Porte des Patrans demol€ pour élargir la rus de |a
La liste du "patrimoine officiel’ fournia dans I'état inillal de I

comme référance prur réaliser ces ractifications.
mmuns est congarnde par arréle

Le rapport de présentation mentionne blen que la co
nanciennes carfiéree sculerraines” pris en application de l'ancien

préfectoral du 05 aolt 19386

ariclz R.111-3 du code de I'urbanisme qul vaut PPRN depuis la loi Bamier de 1995.
Cependant, la cartographle du feque et l'arrété préfectoral de 1986 ne figurent pas dans les
annexes comme servitude d'utilite publique. |1 conviendra done d'y remédier en les integrart,

anvironnemeant peut &tre ulillisde

Assainlssement
Le PLU ne fail pas mention de ['existence dune station d'épuration sur le temitoire de la
commune.

Lutte contre le saturnisme
Les annexes du PLU ne mantioanent par les dispositions de réalisation d'un consiat de risque

d'exposition au plomb {CREP).

Bruit
classement acoustique des infrastructures de transport

La référence a l'amété préfectoral de
terrestre n® 00,300/DUEL est manquante. Il conviendra de corniger celie omission.







